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DIE LAGE

5.5 (4.5) Zimmer-Terrassenwohnung
mit fantastischer Rheinsicht

In der Enklave BUsingen, nahe Schaffhausen (Schweiz), verkaufen wir diese exklusive, gepflegte, lichtdurchflutete 5.5 Zimmer-
Wohnung mit grosser Terrasse, Wintergarten und Gartensitzplatz. Dieses Liebhaberobjekt liegt direkt am Rhein. Die nach Stdost
ausgerichtete Wohnung, bei der alle Zimmer raumhohe Fenster haben, wurde im Jahr 2015 und 2026 renoviert, die Terrasse wird
2026 Uber die Rucklagen saniert. Die Kliche, Bader und Fenster wurden auf einen neuen Stand gebracht. Waschmaschine/Tumbler
und ein zusatzlicher Kuhl-/ Gefrierschrank befinden sich im grosszigigen Hauswirtschaftszimmer. Die Wohnung ist mit dem Korridor
in ein Wohn- und Schlafteil angeordnet.

Nicht nur die die ausserordentlich grosszlgige Terrasse hat eine fantastische Aussicht auf den Rhein, auch vom Ess- und
Wohnzimmer, sowie von drei Schlafzimmern aus sehen Sie auf und Uber den Rhein bis in das Naturschutzgebiet «Schaaren».
Zur Wohnung gehért eine Garage und zwei Parkplatze.

Schaffhausen ist per Bus oder Auto in 8 Minuten erreichbar. Die Bushaltestelle ist in ndchster Nahe. Singen erreichen Sie mit dem
Auto in 15 Minuten, den Bodensee bei Eschenz oder Ohningen in 20 Minuten.

Steuern:

Die Gemeinde Busingen im Kreis Konstanz ist die einzige Kommune Baden-Wdrttembergs, in der die Grundstickseigentime

keine Grundsteuer zahlen mussen. In Bisingen findet das deutsche Einkommensteuergesetz Anwendung. Zur Abgeltung der héheren
Schweizer Lebenshaltungskosten hat der Bundesminister der Finanzen bei der Einkommensteuer als Billigkeitsregelung spezielle
Freibetrage verfugt.

Man kénnte noch so einige Superlativen erwahnen, eine Besichtigung Uberzeugt viel mehr als Worte, zdgern Sie nicht und vereinbaren
Sie mit uns einen Termin.
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DIE LAGE

Zahlen, Daten & Fakten

Distanzen CH:

Schaffhausen HB 5 km
Autobahn A4 5 km
Einkauf Herblingen 4.5 km
ov 350 m
Distanzen D:

Singen 16 km
Autobahn A 81 9 km
Einkauf Gailingen 5 km

Bodensee 16 km




WOHNZIMMER / ESSZIMMER / TERRASSE MIT RHEINSICHT




WOHNZIMMER




(EINGEBAUT)

KUCHE




KORRIDOR SCHLAFTEIL




BAD MIT bDUSCH-WC, DUSCHE UND WHIRLPOOL-BADEWANNE / BAD MIT DUSCHE
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SCHLAFZIMMER




ZIMMER
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IMPRESSIONEN: TERRASSE / WINTERGARTEN / GARTENSITZPLATZ
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LIEGENSCHAFT

BAUJAHR

RENOVIERT

GROSSE

RAUMANGEBOT

HEIZUNG

HAUSGELD

RUCKLAGE

COURTAGE

KAUFPREIS

RESUME

Wieslestrasse 15, 78266 Blsingen am Hochrhein
1975

2015/ 2025 / 2026 — Die Terrasse wird 2026 Uber die Rucklage saniert.
Wohnung 155 m?

Terrasse mit Sitzplatz ca. 125 m?
Gerechnete Wohnflache 217 m?

Kiche (eingebaut)

Esszimmer

Wohnzimmer

2 Bader

1 Gaste-WC

3 (2) Kinderzimmer

Elternzimmer

Terrasse / Wintergarten / Sitzplatz

Zentralheizung / Radiatoren

ca. € 500.-

€ 30°000.- (der Wohnung)

3.57% inkl. MwSt.

inkl. Garage und 2 PP in CHF: auf Anfrage

Haftung: Alle Angaben Uber die Immobilie, wie Objektinformationen, Unterlagen, Plane, etc. sind ohne Gewahr und basieren ausschliesslich auf Informationen die der Firma DECH Immobilien vom Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Ubernommen werden.

Provision: Mit der Anfrage und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma DECH Immobilien, wird ein Makler- Vertrag geschlossen. Kommt es durch die Tatigkeit der Firma DECH Immobilien zu
einem rechtsgultigen Vertrag mit dem Eigenttmer, so hat der Interessent bei Abschluss eines Kaufvertrages die ortstbliche Provision/Courtage an die von Firma DECH Immobilien gegen Rechnung zu zahlen.
Kosten: Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Mit absenden des Kontaktformulares stimmen Sie der Verwendung lhrer personenbezogenen Daten durch die

Firma DECH Immobilien im Sinne der Datenschutzverordnung zu.
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